LN

Kebenhavns Kommune Bygge- og Teknikforvaltningen

Byggeri & Bolig

Tl ejendommens ejer : . ’ e

v/ Thomas Smedegaard ' '
- Sankt Markus Allé 6, 2. th.
~ 1922 Frederiksberg C

VU
Dato: 23. juni 2003 B-j.nr.: 199151-01
HCW/JHN/MA
BYGGETILLADELSE

Ejendommen matr.nr.: 1386 Udenbys Vester Kvarter, Kebenhayn
Beliggenhed: Kruségade 35 =
Anseger: Thomas Smedegaard

Bygherre: Ejerforeningen Krusigade 35 & Ingerslevsgade 108

Ejr: B

 Byggeservitut er pilagt ved deklaration, lyst 6. juni 1898

--000--

I brev modtaget 16. april 2003 med supplerende oplysninger modtaget
14. maj 2003 samt supplerende oplysninger modtaget i Plan & Arki-
tektur den 20. maj og 26. maj 2003 har De sogt om tilladelse til at ind-

rettc 2 beboelseslejligheder i tagetagen (5. sal) pa henholdsvis 3 verel- ?ngesagsafd"“"ge"
ser med et areal pa 75 m? og 2 varelser med et areal p& 71 m? i tidligere - kontor
beboelsesrum samt eksisterende pulterrum. Otiiave; 1

2500 Valby
Ejendommens bruttoetageareal vil ages med 103 til i alt 2771 m?, og '
bebyggelsesprocenten vil sges med ca. 16 til ca. 424, Telefon

33 66 33 66

Plunmzessig forhold Direkte lelefon
3366 52 00

Ejendommen er i henhold til Kommuneplan 2001 beliggende i et om- -

rdde fastlagt til boliger (B5- omrade). Bebyggelsen m4 opferes i max. 6 Telefax
etager, eksklusive tagetagen. Bebyggelsesprocenten ma ikke overspge 3367083
150 og friarealprocenten skal vaere mindst 40% af etagearealet. E-mail
byggesagsafd@btf kk.dk
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Bebyggelsesstrukturen skal normalt udfores som sluttet etagebebyggel-

.. 5e.0g parkermgsdaekmngen skal norma].lffvaere 1 parkermgsplads pr. 100
e m LN g

Rammerne er vejledende og der kan derfor tillades opfart bebyggelse,
som overskrider rammerne, nér de almindelige kriterier for fastleggelse
af de bebyggelsesregulerende bestemmelser er opfvidt.

Ejendommen er omfattet af byggeservitut ved deklaration, 1y$t 6 juni
1898.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser

I henhold til bygningsreglement 1995 med tilleg (BR 95), kap. 2, skal
bebyggelsens omfang samt dens indvirkning p& omgivelserne fastleg-
ges.

I den konkrete sag skal kriterierne 1 BR 95, kap. 2.1.2, stk. 1, nr. 1, 2, 4
og 5 indgd i afgerelsen, da de er relevante for det ansegte forhold.

A

. Voo
Omridets bebyggelsesstruktur

A

Karreen er omkranset af Ingerslevsgade, Krusigade og Dybbalsgade.
Der er i kazreen boligbebyggelse i 5 etager (med udnyttede tagetager).

Godkendelse af bebyggelsens omfang.

Da den ansagté'bebyggelse i princippet er i overensstemmelse med
kommuneplanen, kan den for s& vidt angar etageareal og friareal god-

. kendes. Der er herved taget hensyn til, at bebyggelsens omfang svarer

til det (tilstraebt) seedvanlige i omridet. Friarealdeekningen kan godken-
des, idet der bliver stillet krav om felles girdanlzg, jf. det nedenfor i
stk. 1 anferte. Der stilles ikke krav om etablering af patkeringspladser,
idet de nye lejligheder ikke vasentligt vil gge omrédets behov, og idet
opholdsarealernes sterrelse vagtes hﬂjere end antallet af parkerings-
pladser.

Bestemmelserne i ovennevnte byggeservitut giver ikke anledning til
bemarkninger.

Aistetiske forhold

Ejendommen indgdr i Ingerslevsgades facadebebyggelse, en homogen
og samtidig markant bebyggelse, der danner Vesterbros afslutning mod
syd. Da der er tale om en ejendom, der ligger ud til &bne arealer, Inger—
slevsgade, og det flade baneterrzn, vil tagfladerne vare synlige selv pd -
store afstande. En klar og ubrudt tagflade har betydning for be.byggel-
sens arkitektoniske og homogene karakter, og det er derfor vigtigt at
bevare tagets rolige fladevirkning.
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Sagen har herfra veret forelagt Plan & Arkitektur, som kommunens
.. estetiske rédglver, der hertil har udtalt » .
- “Ejendommen—, der er opfﬂrt i & 1908, har i bydelsregistreringen for
" Vesterbro en middel bevaringsverdi (skalatrin 4). Den har ydervegge i
mursten, og tagdekningen er i tegl.

Det reviderede tegningsmateriale dateret 20. maj og 26. maj_ 20Q3 kan
godkendes under foruds=tning af, at folgende, som aftalt, 1agttag¢s

at de 4 loftsvinduer, der placeres mod girden, placeres séledes, at vin-
duernes over- og underkant flugter,

at ovenlysvinduer med mal 78 x 140 cm placeres séledes, at vmduernes
over- og underkant flugter,

t ovenlysvinduer i den trekantede tagflade mod gadesiden placeres
symmetrisk omkring trekantens midterlinie, samt at vinduernes over-
og underkant flugter,

: Loy o
at vinduer monteres med klart planglas,
at de to kviste mod Krusﬁgade samt den ene kvist mod Ingerslevsgade
udfares saledes, at de med hensyn til dimensioner, matenaler form
og farver fremstér ens,

at tagfod og hovgdgesims ikke gennemskeres ved placering af kviste /
_-kvistaltaner, og .

\\at der ikke placercs ovenlysvinduer i den trekantede tagflade mod ga-
desiden. "

Vi giver herefter tilladelse - under henvisning til bestemmelserne i
bygningsreglement 1995 (BR 95) med tilleeg - pa betingelse af|

|

|

|

stk. 1

at ejendommen indgér i en ordning med fallesgird med naboejendom-
men i det omfang og pd de tidspunkter, Bygge- og Teknikforvaltnin-
gen métte forlange det, hvorom der i medfar af byggelovens § 27, vil

blive tinglyst en meddelelse for Deres regning,

|

stk. 2
at ingen bzxrende bygningsdele fjernes eller svakkes i forbindelse med
- udferelse af de ansegte bygningsendringer,

stk. 3 .y
at der vedragrende etageadskillelsen i badevarelset fremsendes kon- iy
| struktionstegning og beregning til godkendelse, idet bemarkes;, at

jernbetonpladen skal udferes som en selvbzrende konstruktion, idet
arealet overstiger 6 m?, jf. By og Byg Anvisning 200,
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+

/-at beboelsesrum .og kekken, som aftalt,forsynes med redningsibning,
« Jf.bestemmelserne i BR 95, kap. 6.8.3, stk. 1, .=

_ stk. 5 f
7<at ny skilleveeg, der omgiver hovedtrappe til tagetagen, udferes som
mindst BS-bygningsdel 60, jf. BR 95, kap. 6.5.4, stk. 1,
e T
7 stk. 6 R
at forleengelse af trappe til tagetage udferes med trapperepose, grund og
stigning samt hejde p4 varn som mindst svarer til den evrige trappe
efter bygningsinspektoarens nzrmere godkendelse,

stk. 7
»,at lodrette lejlighedsskel udferes som mindst BD-bygningsdel 60,

stk. 8
ﬁ at dere til trapper udferes som mindst BD-dere 30-M, med lydisolering
pa mindst 32 dB,
\ ¥ et
stk. 9 N
Xat indvendige loftsoverflader udferes mindst som klasse 1 bekledning,
jf. bestemmelserne i BR 95, kap. 6.7.4, stk. 5,

Lo stk. 10 T
at nye lejlighedsskel, herunder etageadskillelsen, mellem ny beboel-
seslejlighed og underliggende beboelseslejlighed udfares med en
luftlydisolation p& mindst 53 dB og trinlydniveau p4 hajst 58 dB, jf.
bestemmelsene 1 BR 95, kap. 9.2.1, stk. 1 0g 9.2.2, stk. 1, idet dis-
pensation ikke kan meddeles af hensyn til gener i forhold til under-
liggende beboelseslejligheder, |

stk. 11
at der, som oplyst, til samtlige lejligheder i ejendommen er et mindst 3

lighed for vask og terring af tej,

/ m’ og 6 m’ stort pulterrum med rumhejde p& mindst 2,0 m samt mu-

stk. 12
at hems pa haneband hejst er 4,5 m? (til gulvarealet medregnes kun den
del hvor den fti hajde er over 1m), jf. bestemmelserne i BR 95, kap.
4.3.2, stk. 7, hvorom narmere redegerelse mé fremsendes til god-
kendelse,

stk. 13

at veern foran franske altaner udferes med en hagjde pd mindst 1,0 m, jf.
bestemmelserne i BR 95, kap. 4.3.6, stk. 1,

stk. 14 kg
7< at tagetagen varmeisoleres i overensstemmelse med BR 95, kap. 8,
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. stk. 15
at k:akkener og We-. baderum ventlleresa’rmekamsk med lodret afkast,

. efter bygnmgsmspekt@rens nErmere ' godkendelge,

stk. 16 ¢

at gulv og vagge i rum med gulvafleb udferes i overensstemmelse med

BR 95, kap. 7.4, med henvisning til By og byg anvisning 200,

stk. 17 o e

at der i overensstemmelse med det foran nazvnte om mstetlske ‘forhold
fremsendes forskriftsmaessig forslag med facadetegninger, der ner-
mere redeger for placering og udformning af kviste / kvistaltaner,
samt snittegninger der redeger for placering af ovenlysvinduer, til
Byggeri & Boligs godkendelse, evt. efter nzermere aftale med Plan &
Arkitektur, Laila Echammari, tif. 33 66 13 67,

stk. 18
at arbejdets udferelse i enkeltheder godkendes af bygningsinspekteren,
og
stk. 19 -
at der inden sagens afslutning fremsendes rettede tegninger til byg-
ningsinspekteren.

Stk. 20 B .
Opmaerksomheden skal henledes p4, at aflabsarbejdet kan udfares uden
forud indhentet sarskilt tilladelse og uden tilsyn under forudsatning af,
at det udferes af autoriserede VVS-installaterer og i overensstemmelse
med bestemmelserne i "Norm" for aflgbsinstallationer (DS 432).

" Det forudszttes, at arbejdet ikke medferer kloakarbejde.

Stk. 21 S
Opmarksomheden henledes endvidere pd, at sdfremt der foretages til-
slutning til faldstammer med ventilationsstamme, skal det nedadven-
dende grenrer for ventilationsstammen udtages af faldstammen. Er der
stadig installationsgenstande med ventileret vandlis, skal ventilations-
stammen feres op og tilsluttes over gverste tillab.

Stk., 22
Der er ved nzrvarende tilladelse ikke taget stilling til udferelsen af
vandinstallationen. Herom maé tilladelse og godkendelse indhentes hos
Kebenhavns Energi, Sektionen for vandinstallationer, Vognmagergade
8, 1149 Kebenhavn K, tif. 33 95 33 95.

Stk, 23
Opmarksomheden henledes pi, at arbejdets udferelse kan forudsatte
- samtykke fra ejerforeningen og/eller enkelie medlemmer af denne,; i
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Stk. 24

'f_'.;Afgﬂrelser vedrerende forhold, der er qm‘fattet aft byggeloven kan for
.54 vidt angdr retlige spergsmil paklages til Kebenhavns Overprasidi-
- um, Hammerensgade 1, 1267 Kebenhavn K, jf. lovens § 23.

I

' I henhold til lovens § 24 er klagefristen 4 uger fra den dag, afgerelsen

er meddelt.

Stk. 25 me 1
Arbejdet ma ikke pabegyndes, forinden vedlagte pébegyndelseskort er
fremsendt i udfyldt og underskrevet stand til bygningsinspektoratet, jf.
BR 95, kap. 1.4, stk. 2.

Ferdigsyn skal rekvireres ved fremsendelse af vedlagte ferdigmel-
dingskort i udfyldt og underskrevet stand til bygningsinspektoratet, jf.
BR 95, kap. 1.5, stk. 1.

Stk. 26
Vi skal gere opmarksom pa, at dcnnc byggetilladelse glder 1 ar, jf.
byggelovens § 16, stk. 1

vl

Med venlig hilsen




