Ejerforeningen Krusdgade 35 & Ingerslevsgade 108 ; Side 1
1386 Udenbys Vester Kvarter 08-12-2002

SALGSKONTRAKT

Naervarende salgskontrakt er indgaet mellem felgende partnere:
SORTEX WA
1. Som keber: Preben Korsmann
Sovej 51
2791 Dragor

2. Som sazlger: Ejerforeningen Krusagade 35 & Ingerslevsgade 108
1386 Udenbys Vester Kvarter

Ejerforeningen repraesenteres ved bestyrelsens formand :
Peter Christiansen

Ingerslevsgade 108, 4. tv

1705 Kgbenhavn V.

Kontrakten underskrives af keber med accept af betingelser og vilkar naevnt
nedenfor i afsnittene Generelle betingelser (A.1 til A.7), Betingelser vedr. beta-
ling (B.1 til B.2), Vilkar for byggeprojektets gennemforelse (C.1 til C.13) og
Tilsyn ved byggeprojektets gennemfeorelse (D.1 til D.5).

Kontrakten kendes gyldig af salger, Ejerforeningen Krusagade 35 & Inger-
slevsgade 108, ved tegnende underskrift af bestyrelsens formand og et med-
lem af bestyrelsen.
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Generelle betingelser

A1

A2

A3

A4

A5
A.6

A7

Gangarealet Ingerslevsgade 108, 5.tv, som desuden omfatter ovenliggende
torreloft til kip, overtages af kgber "som beset". Gangarealet er markeret med
gren farve pa tegningen Fejl! Ukendt argument for parameter..

Overtagelsen af lokalet sker pr. 01-01-2003, idet naerveerende kontrakt skal
veaere underskrevet af kaber senest pr. 18-12-2002.

Kgber betaler alle omkostninger ved flytning af el-tavler til styring af lys pa fael-
lesarealer. El-tavlerne placeres ved bagtrappens gverste repos.

Kgber betaler alle omkostninger i forbindelse med pakreevet myndighedsbe-
handling, herunder tinglysning, udfeerdigelse af uskadelighedsattest og god-
kendelse hos panthavere.

Neerveerende kontrakt skal tinglyses pa lejligheden Ingerslevsgade 108, 5.tv.

Ved tegnende underskrift af ejerforeningens formand og et medlem af besty-
relsen geelder neerveerende kontrakt som fuldmagt til Kaber til at fa foretaget
tinglysning af fgalgende eendringer i Ejerforeningens nuvaerende ejerforhold:

A.6.1 Ejerforeningen overdrager vederlagsfrit til Kgber 2 pulterrum i feelles-
arealer pa Ingerslevsgade 108, 5.tv. Pulterrummenes placering er mar-
keret med bla farve pa tegningen Fejl! Ukendt argument for parame-
ter..

A.6.2 Kgaber overdrager vederlagsfrit til Ejerforeningen 2 pulterrum, ejerlej-
lighed nr. 21 og 22, se tegning Fejl! Ukendt argument for parame-
ter..

For at sikre korrekt sagsbehandling og dokumentation af trufne beslutninger
skal enhver henvendelse fra kgber vedrgrende naervaerende kontrakt eller i
forbindelse med byggeprojektets praktiske gennemfgrelse ske skriftligt ved
fremsendelse af elektronisk post til Ejerforeningens bestyrelse pa adressen
bestyrelsen@EF1386.dk.

Betingelser vedr. betaling

B.1

B.2

Kgbesummen for gangarealet med tilhgrende tgrreloft til kip udger kr.
150.000,- kontant. Belgbet skal indsaettes pa Ejerforeningens konto hos Vest
Administrationen A/S senest pr. 31-12-2002.

Kaber forpligter sig til at lade en samlet lejlighed haefte forholdsmaessigt for
udgifter til vedligeholdsprojekt vedr. omfangsdreen i ejendommen. Dette geel-
der ogsa efter eventuel revurdering af lejlighedens fordelingstal. Projektet, der
er vedtaget pa ekstraordineer generalforsamling pr. 22-10-2002, forventes at
koste ca. kr. 975.000,- i alt, hvilket pt. svarer til ca. kr. 3.420,- pr. fordelingstal.
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Vilkar for byggeprojektets gennemfgrelse

C.1

C.2

C.3

C4

C.5
C.6
C.7

C.8

C.9

C.10

C.11

C.12

C.13

En ny ejerlejlighed ma ikke veere til gene for de gvrige beboere.
Ejendommens tekniske installationer ma ikke overbelastes eller beskadiges.

Almindelig arbejdstid er hverdage mellem 08:00 og 16:30. Eventuel dispensa-
tion herfra kan ske efter aftale med bestyrelsen og med godkendelse af bebo-
ere pa Ingerslevsgade 108, 4. sal.

Der ma ikke udfgres stgjende arbejde mellem fredag kl. 16:00 og mandag Kl.
08:00.

Handvaerkeres adgang til loftlokalet skal ske via bagtrappen.
Byggematerialer skal i videst mulig omfang transporteres ad bagtrappen.

Under projektets gennemfgrelse skal der lgbende udfgres fejning og evrig pa-
kreevet rengaring pa ejendommes faellesarealer, herunder specielt hoved- og
bagtrapper.

Byggeaffald ma ikke opmagasineres pa ejendommens faellesarealer.

Arbejdet skal udfgres kontinuerligt og hurtigst muligt, idet byggeperioden hgjst
kan udggre 3 maneder.

Alt arbejde skal udferes efter god handvaerksmaessig praksis af godkendte,
momsregistrerede firmaer.

Under byggeprojektets projektering og udferelse skal anvisninger i folgende
BYG-ERFA erfaringsblade fglges:

C.11.1 Ventilation af tagkonstruktioner (99 09 20)

C.11.2 Dampspeerrer i loft og yderveegge (97 07 04)

C.11.3 Undertage - Udfgrelse og detaljer (97 11 25)

For arbejdets udferelse geelder relevante love, bekendtggrelser og cirkulaerer
m.v. fra Boligministeriet, Arbejdsministeriet, Miljgministeriet og Arbejdstilsynet.

Eventuelle bader og ulemper, som er en fglge af kabers overtraedelser af
geeldende love og forskrifter, er Ejerforeningen uvedkommende.

Tilsyn ved byggeprojektets gennemforelse

D.1

D.2

Ingenigr Kurt Nicolaisen, Ingenigrfirmaet Jensen & Co, skal tilkaldes for byg-
getilsyn for kabers regning. Tilsynsnotater skal udleveres i kopi til bestyrelsen.

Alle entreprengrer skal have saedvanlig ansvarsforsikring for skader, for hvilke
der er ansvar efter dansk rets almindelige regler. Kgber skal overfor ingenigr
Kurt Nicolaisen dokumentere, at disse forsikringer er i kraft.
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D.3 Ved indsigelse overfor arbejdets udfgrelse fra ingenigr Kurt Nicolaisen, kan
Ejerforeningen kreeve fejl eller mangler udbedret gjeblikkeligt og for kabers
regning.

D.4 Bestyrelsens godkendelse af det feerdige byggeprojekt forudsaetter anmaerk-
ningsfri godkendelse af arbejdets udfgrelse fra ingenigr Kurt Nicolaisen.

D.5 Eventuelle skader pa ejendommens fallesarealer eller i underliggende lejlig-
heder skal repareres hurtigst muligt og for kebers regning. Ved skader pa
ejendommen skal ingenigr Kurt Nicolaisen omgaende tilkaldes og give rapport
til bestyrelsen.

Bilag 1 Oversigtstegning over ejendommens 5. sal.

Skraverede omrader er tinglyste arealer.

Hvide omrader tilhgrer ejerforeningen som faellesareal.

Gran farve markerer gangareal til salg, som omtalt i neerveerende kontrakt.
Bla farve markerer faellesarealer, som "byttes” med lejlighederne 21 og 22.

I sal
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